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1. RoCni ucetni zavérka za rok 2004



Prehled ukazateli finan¢niho hospodareni
Statniho fondu rozvoje bydleni za rok 2004

udaje v tis. K¢

Ukazatel Rozpocet Skutec¢nost PInéni
vV %
Pfijmy
Danové pfijmy 0 0
Nedariové pfijmy 689 000 507 082,8
Kapitalové pfijmy 0 55
Pfijaté dotace 1493 000 0
z toho: ze statniho rozpoctu 0 0
Prijmy celkem 2182 000 507 088,3 23,2
Vydaje
Bézné vydaje 806 000 179 277,5
Kapitalové vydaje 2800 000 3658 472,1
Ostatni vydaje - pfevody vlastnim G&tdm 0 0
Vydaje celkem 3 606 000 3 837 749,6 106,4
Saldo pfijmua a vydaja - 1424 000 - 3330 661,3
Financovani 1424 000 3 330 661,3
z toho :
- zména stavl na bankovnich uctech 1424 000 3 330 661,3
- zména stavl bankovnich uvérl
- saldo finan¢niho investovani
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Kapitalové vydaje v mil. K&

Rozpocet Skutecné Smluvné
cerpani uzavieno/rozhodnuto
vyborem Fondu

Dotace na vystavbu

bytového fondu 1493 3058,4* 1493
Popovodnova obnova

bytového fondu 305 3234 228,2
Uvéry obcim a fyzickym

osobam na vystavbu 600 42,5 599,78
Uvéry na opravy s
bytového fondu 400 232,9%% 90,7 / 118,7
Kapitalové investi¢ni

vydaje SFRB 2 1,2 X
Celkem 2 800 3658,4

Cerpéni dotaci na vystavbu bytového fondu je dano skutecnosti, Ze obce a mésta maji od data

uzavieni smlouvy lhltu na cerpani v délce tii let, proto Cerpani je v r. 2004 ovlivnéno jesté Cerpanim
dotaci poskytnutych v ramci dotac¢niho titulu NV 481/2000 Sb., v platném znéni, v ramci kterého ale
jiz v roce 2004 nebyly dotace poskytovany.

Cerpéni piesahuje objem aktualné uzavienych smluv v roce 2004, nebot’ zahrnuje i Eerpani ze smluv
uzavienych dfive.

S odectem zmén smluvnich podminek / bez odectu — nekteré obce pozadaly o snizeni uvérového ramce.

Bézné vydaje v mil. K&
Rozpocet | Skuteéné Cerpani| Smluvné
uzavieno
Urokova dotace v ramci
programu PANEL 600 102,5 359,9

Urokova dotace v ramci
programu PANEL — 1 1,1 3,5
popovodiova obnova

Odmeény bankam 39,5 39,4 X
Jiné bézné vydaje 130,5 10,9 X
Mzdové a ostatni vydaje 20,8 15,4 X
Ostatni provozni vydaje

(voda, elektfina, plyn aj.) 14,2 10,0 X
Celkem 806 179,3




Porovnani ukazateli finan¢niho hospodareni

Statniho fondu rozvoje bydleni v letech 2003 a 2004

udaje v tis. K¢

Ukazatel Skutec¢nost Skuteé¢nost |Porovnani
2003 2004 vV %
Pfijmy
Dariové pfijmy 0 0
Nedanové pfijmy 507 314,4 507 082,8
Kapitalové pfijmy 0 55
Pfijaté dotace 3 700 000 0
z toho: ze statniho rozpoctu 0 0
Prijmy celkem 4207 314,4 507 088,3 12,05
Vydaje
Bézné vydaje 110 891,5 179 277,5
Kapitalové vydaje 4121 025,5 3658 472,1
Ostatni vydaje - pfevody vlastnim G&tdm 0 0
Vydaje celkem 4231 917,0 3 837 749,6 90,69
Saldo pfijmia a vydaja - 24 602,6 - 3330 661,3
Financovani 24 602,6 3 330 661,3
z toho :
- zména stavl na bankovnich uctech 24 602,6 3 330 661,3
- zména stavl bankovnich uvérl
- saldo finanéniho investovani




ROZVAHA

sestavena k 31.12.2004

(v tisicich K¢ na dvé desetinna mista)

AKTIVA
Stav k 1.1.2004 | Stav k 31.12.2004
A STALA AKTIVA 10 680,44 11 804,51
1. | Dlouhodoby nehmotny majetek 648,52 893,18
- drobny dl. nehmotny majetek 648,52 759,62
2. | Opravky k dl. nehmotnému majetku
3. | Dlouhodoby hmotny majetek 10 031,92 10911,33
- samostatné movité véci a soubory véci 6 302,71 6 437,29
- drobny dlouhodoby hmotny majetek 3729,21 3 774,04
4. | Opravky k dl. hmotnému majetku
5. | Dlouhodoby finan¢ni majetek
B OBEZNA AKTIVA 23260 757,59 | 21934 021,85
1. | Zasoby
2. | Pohledavky 683 672,65 2 687 422,64
- poskytnuté provozni zalohy 487,87 203,00
- naroky na dotace a ost. zictovani se SR 1 493 000,00
- pohledavky za zamé&stnanci 0,5 26,06
- jiné pohledavky 683 184,28 1194 193,58
3. | Finan¢ni majetek 396,61 572,18
- pokladna 16,12 42,89
- ceniny 19,74 47,60
- penize na cesté 0 0
- bézny ucet FKSP 360,75 481,69
4. | Prostfedky rozpoctového hospodareni 22 576 688,33 19 246 027,03
- bézné UcCty statnich fondt 22 576 688,33 19 246 027,03

UHRN AKTIV

23 271 438,03

21 945 826,36




PASIVA

Stav k 1.1.2004 | Stav k 31.12.2004
C | VLASTNI ZDROJE KRYTI| 23270129,78 | 21943 980,77
1. | Majetkové fondy 10 680,45 11 104,51
- Fond dlouhodobého majetku 10 680,45 11 104,51
2. | Finan¢ni a penézni fondy 373,13 495,60
- FKSP 373,13 495,60
3. | Zvlastni fondy rozpoctovych organizaci 23259 076,20 21932 380,66
- Statni fondy 23 259 076,20 21 932 380,66
4. | Zdroje kryti prostiedkil rozpocet. hosp.
5. | Hospodarsky vysledek
D CIZI ZDROJE 1 308,25 1 845,59
1. | Rezervy
2. | Dlouhodob¢ zavazky
3. | Kratkodobé zavazky 1 308,25 1 845,59
- dodavatelé 65,08 489,06
- ostatni zavazky 48,00 40,00
- zaméstnanci 632,28 710,38
- ostatni zavazky vii€i zaméstnanciim 4,18 20,58
- z&vazky ze soc. zabezp. a zdrav. poj. 408,14 420,25
- ostatni piimé dané 141,72 158,29
- jiné zavazky 8,85 7,03
4. | Bankovni vypomoci a pijcky
5. | Pfechodné ucty pasivni
UHRN PASIV 23 271 438,03 | 21 945 826,36




KOMENTAR
K FINANCNIMU HOSPODARENI SFRB

Navrh rozpoétu Fondu na rok 2004 byl schvélen usnesenim viady Ceské
republiky &. 987 ze dne 1. 10. 2003, Poslaneckou snémovnou Parlamentu Ceské
republiky byl navrh rozpoCtu schvalen usnesenim ¢.816 ze dne 11.12. 2003
(snémovni tisk 468).

Usnesenim vlady CR &. 987 bylo Fondu narodniho majetku CR uloZeno
zajisténi prevodu 1,493 mid. K& ve prospéch uctu Statniho fondu rozvoje bydleni
nejpozdsji do 31. 12. 2004. Vzhledem k tomu, e Fond narodniho majetku CR
neziskal vroce 2004 ocCekavany financni vynos z prodeje akcii Unipetrolu, a.s.,
vystavil na Zadost SFRB pisemny doklad ve formé uznani zavazku vaci Statnimu
fondu rozvoje bydleni na ¢astku 1,493 mid. K& s konkrétnim terminem splatnosti do
30. 6. 2005.

Nenaplnény odhad v dosazeni pfijmi Statniho fondu rozvoje bydleni ma
pfimé dopady do stfednédobého vyhledu hospodafeni Fondu, nicméné je v ramci
procesu posilovani modernéjsich a efektivnéjSich forem podpor, a to zejména cestou
navratnych programl, pro Statni fond rozvoje bydleni FeSitelny.

Charakteristika prijmud a vydaju

Pfijmy Statniho fondu rozvoje bydleni Cinily v roce 2004 celkem
507,09 mil. KE. Z toho ¢Cinily uroky z do¢asné volnych prostfedkd 413,90 mil. K&,
uroky z pujéenych prostredkd 19,37 mil. K¢,  splatky puajéenych prostredku
od verfejnych rozpoc¢td 33,90 mil. K&, splatky pUjéenych prostfedku od obyvatelstva
27,83 mil. K&, pfijaté vratky transferd od vefejnych rozpoctd 10,43 mil. K&, pfijaté
sankeni platby 1,61 mil. KE nahrady z pojistnych udalosti, ostatni nedanové prijmy a
prijmy z prodeje hmotného majetku 0,05 mil K¢.

Celkové vydaje Statniho fondu rozvoje bydleni byly rozpoctovany ve vysi
3 606 mil. K&.

V roce 2004 byly vyborem Fondu rozdéleny prostfedky na podporu vystavby
najemnich bytd pro pfijmové vymezené osoby 1 433 mil. KE Fond dale poskytl
méstu Kolin v roce 2004 dotaci ve vysi 60 mil. KE na rekonstrukci objektu kasaren na
bytové domy pro budouci zaméstnance automobilového zavodu TPCA. Na urokovou
dotaci v ramci programu PANEL byly pouzity prostfedky v ¢astce 359,9 mil. KE. Na
opravy a modernizace bytového fondu byly s obcemi uzavieny uvérové smlouvy
v celkovém finanénim objemu 118,7 mil. K&, v prubéhu roku doslo ke zmé&nam
smluvnich podminek, nékteré z obci a mést nedocCerpaly celou vysSi poskytnutého
uvéru. Se zapoctenim téchto zmén byly smluvné uzavieny uvéry v hodnoté 90,7 mil.
KE. K mladym domacnostem na pofizeni bytu nebo rodinného domu (podle nafizeni
vlady €. 97/2002 Sb.) sméfovaly uvéry ve finanénim objemu 30,3 mil. KE. Fyzickym
osobam, které pfisly o nemovitost v dusledku povodni v roce 2002, byly uréeny uvéry
v celkovém objemu 26,2 mil. K& Obcim a méstim byla poskytnuta dotace na
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popovodriovou obnovu bytového fondu ve vysi 205,5 mil. KE (v€. urokové dotace
v ramci programu PANEL). 1915 mladym rodinam byl pfidélen nizkouroCeny uveér
podle nafizeni vliady ¢. 616/2004 Sb. o celkovém objemu 569,5 mil. K& prostfedku.

V pribéhu 2. pololeti roku 2004 byla oteviena otazka nékterych notifikaCnich
podminek vyplyvajicich z pfistupové dohody k Evropské Unii, coz mélo v pfipadé jiz
realizovanych podpor za nasledek pozastaveni programu urokovych dotaci PANEL a
programu Uvéry obcim na opravy a modernizace.

Vydajové polozky rozpoctu na rok 2004 byly z pfevazné Casti vyCerpany. Fond
tak své hlavni ukoly dané rozpo¢tem na rok 2004 spilnil.

Skutecné vydaje roku 2004 dosahly vySe 3 837,7 mil. KE. Rozdil mezi
objemem rozpoétem predpokladanych vydaji a skuteCnym d&erpanim je dan
skuteCnosti, Zze vyborem rozdélené financni prostfedky na jednotlivé podpory jsou
v souladu s uzavienymi smlouvami Cerpany postupné. U pfimych dotaci, které ve
vydajich Fondu tvofi nejvétsi objem, ma adresat podpory moznost Cerpat pridélené
finan¢ni prostfedky az po dobu 3 let od uzavieni smlouvy. V dusledku toho jsou
zbyvajici objemy jednotlivych vydajovych polozek vazany ke kryti zavazku
z uzavienych smluv a budou v souladu stémito smlouvami Cerpany postupné
v pribéhu roku 2005 a let nasledujicich. Rozpocet roku 2005 témito zavazky neni
zatizen.

Provozni vydaje aparatu Fondu Cinily 26,6 mil. KE s tim, Ze mzdové naklady byly
15,4 mil. K&, ostatni provozni naklady pak 11,2 mil. K& Odmény ¢lenim organt
Fondu ¢inily 736,91 tis. KE. Provozni vydaje Fondu tak predstavuji 0,70 % z objemu
realizovanych podpor. Rezie aparatu je tedy velmi nizka a je navic pIné kryta vynosy
z vlastniho jméni Fondu.

Pohledavky Fondu

Ke dni 31.12. 2004 vykazuje Statni fond rozvoje bydleni pohledavky ve
vySi 2 687,4 mil. KE.

Pohledavka za FNM CR v navaznosti na Uznani zavazku vici SFRB ze dne
31. 12. 2004 ¢ini 1 493 mil. KE. Pohledavky za poskytnuté uvéry dosahuji ¢astky
celkem 9324 mil. K& Urokové pohledavky z nesplacenych uvéri véetné
pfedepsanych urokl z prodleni — 757,08 tis. KE. Pohledavka vyplyvajici z kraceni
poskytnutych dotaci na zakladé kontrolni ¢innosti Fondu a finan¢nich uradu €ini 261
mil.KE. DalSi pohledavky Cini celkem 229 tis. KE. Konkrétné se jedna o poskytnuté
zalohy za sluzby souvisejici s pronajmem nebytovych prostord k zuctovani v roce
2005, predplatné tiskovin, jistinu karty CCS a nezuctovanou zalohu na cestovné k
zuctovani v pribéhu roku 2005.



Zavazky Fondu

Zavazky Fondu k 31. 12. 2004 cinily 1,845 mil. KE. Jedna se o zavazky
k zaméstnancim 710,38 tis. KE , o odmény statutarnim organum 40,00 tis. K& a
odvody z plati 578,53 tis. K&, o neuhrazené cestovné 20,58 tis. K&, o neuhrazené
zavazky vuc€i dodavatelim 489,06 tis. KE a o ostatni zavazky 7,03 tis. KC.
Splatnost shora uvedenych zavazku je smérovana na leden roku 2005.

Fond eviduje také zavazky vyplyvajici zrozhodnuti organt fondu a
z uzavienych smluv o poskytnutych, dosud necCerpanych podporach, ve vysi 5,022
mil. K&, které nejsou promitnuty v ucetnictvi Fondu roku 2004.

Majetek Fondu

Ugetni hodnota dlouhodobého majetku ke konci roku 2004 &ini 11,1 mil. K&. Z
toho nehmotny majetek — programové vybaveni 893 tis. K&, a hmotny majetek -
osobni automobily v hodnoté 2 mil. K¢, vybaveni pocitaCovou technikou a
pristrojovym vybavenim 5,09 mil. K¢, nabytek na pracovistich v Praze a Olomouci
3,1 mil. KE. Majetek v operativni evidenci Cini 657,98 tis. K a evidované publikace
30,52 tis. K&.

Stav finan¢nich prostfedki Fondu k 31.12.2004 cinil 19 246 mil. KC.
Z ¢&asti byly tyto prostfedky uloZeny na b&zném uétu u Ceské narodni banky, déle
pak na uctech komerCnich penéznich ustavu, které byly otevieny pro potieby
realizace narizenimi vlady schvalenych programu podpor bydleni a rovnéz tak na
vkladovych ucétech celkem 6 komercnich penéznich ustavd za ucelem finanéniho
zhodnoceni, jehoz vynos bude vyuZit v dalS$im obdobi na financovani programu
podpor bydleni. Konkrétné Castka pfedmétného finanéniho zhodnoceni v roce 2004
Cinila 413,9 mil. KC.

Rezervy Fondu

V souladu se zakonem o Fondu jsou vytvareny povinné minimalni rezervy ve
vySi nejméné 20% z poskytnutych uvéru a zaruk. Celkova vyse takto vytvorenych
rezerv je 834,4 mil. K&, z toho 400 mil. K& pfedstavuji rezervy z poskytnutych uvérl a
434,4 mil. KC jsou rezervy ze zaruk. Rezerva za uvéry poskytované dle nafizeni
vlady €. 97/2002 Sb., je vytvorena ve vysi 70 mil. KE, financni prostfedky rezervy jsou
na Gétu u CMZRB,a.s. Rezerva vytvofena na kryti zévazk(i spojenych
s poskytovanim povodriovych uvéru €ini 60 mil. K& a je taktéz na uctu vedeném
CMZRB, a.s. Povinna rezerva na kryti zavazkd vyplyvajici ze smluv uzavfenych
v souladu s nafizenim vlady €. 396/2001 Sb. je ve vysSi 170 mil. K¢, financni
prostfedky jsou deponovany na uétu Ceské spofitelny, a.s., pobo¢ka Olomouc. V
souvislosti s nafizenim vlady €. 616/2004 Sb. pro poskytovani uvérim mladym
rodinam byla zaji$téna rezerva ve vysi 100 mil. K& na Gétu CS, a.s. Vytvorena
rezerva na kryti plnéni z poskytnutych zaruk ve vysi 434,4 mil. KC je deponovana na
uctech u CMZRB, a.s.
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2. Vyroc¢ni zprava o ¢innosti Fondu
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2.1 Zakladni informace o Statnim fondu rozvoje bydleni

Statni fond rozvoje bydleni je jednim z nastroju statni bytové politiky. Byl
zfizen zakonem €. 211/2000 Sb., ktery nabyl uCinnosti 21. Cervence 2000. Statni
fond rozvoje bydleni je samostatnou pravnickou osobou, ma plnou vlastni pravni
subjektivitu. Jako finan¢ni instituce provadi vybrana opatieni statni bytové politiky.
Vtomto sméru uzce spolupracuje s Ministerstvem pro mistni rozvoj a dalSimi
ustfednimi organy statni spravy. Majetek Fondu je soucasti majetku statu. Fond
hospodafi na zakladé vlastniho rozpoctu, ktery kazdoro¢né schvaluje Poslanecka
snémovna Parlamentu CR. Rozpodet SFRB je soudasti vefejnych rozpoé&td Ceské
republiky.

Ukolem Fondu je vytvaret, akumulovat a rozsifovat finanéni prostfedky uréené
na podporu investic do bydleni a pouzivat je v souladu se zakonem na podporu
prfedevsim v nasledujicich tfech smérech:

1. na podporu vystavby bytu, z toho zejména bytl najemnich

2. na podporu oprav bytového fondu, z toho zejména na podporu oprav dom
vystavénych panelovou technologii

3. na podporu vystavby technicke infrastruktury v obcich, tedy na zainvestovani
pozemkU uréenych pro budouci bytovou vystavbu.

Fond bydleni nenahrazuje investora a sam neinvestuje. Jeho cilem je
stimulovat investory v jejich investi¢ni innosti a stabilizovat investicni prostfedi.

Statni fond rozvoje bydleni neni zavisly na statnim rozpoctu a jeho rezim
hospodareni umozriuje pfedem urcit objemy prostiedkl na konkrétni cile. Finanéni
prostfedky navic pfechazeji vzdy do dalSiho kalendainiho roku a tim umozniuji
prekonat celou fadu nesnazi, které automaticky provazeji poskytovani dotaci ze
statniho rozpoctu.

Statni fond rozvoje bydleni méa sidlo v Olomouci, Dolni namésti 9. Cinnost a
vnitfni organizace je upravena statutem.

Nejvyssim organem Fondu je vybor Fondu. Vybor Fondu ma 7 d&lend.
Pfedsedou vyboru Fondu je ministr pro mistni rozvoj. Mistopfedsedu a dalSich 5
¢lend vyboru jmenuje a odvolava vlada na navrh ministra. Jejich funkéni obdobi je
Ctyfleté. Podle zakona se vybor Fondu sklada ze zastupcu Ministerstva pro mistni
rozvoj, Ministerstva financi, Ministerstva primyslu a obchodu, zbyvajici ¢lenové
vyboru jsou nezavislymi odborniky.
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Clenové vyboru Fondu:

prfedseda:

mistopredseda:

Clenové:

V roce 2004 skondilo Ctyfleté funkéni obdobi tfem Clendm vyboru Fondu. Jesté
v zavéru roku byl do vlady pfipraven material o jmenovani novych &lentd vyboru

JUDr. Pavel Némec
ministr pro mistni rozvoj

Ing. Jifi Paroubek
ministr pro mistni rozvoj

FrantiSek Vnoucek
nameéstek ministra pro mistni rozvoj

JUDr. Ivan Pfikryl
nameéstek ministra pro mistni rozvoj

p. Stanislav Antoniv

Ing. Karel Goldemund
RNDr. Milos Gregar

Ing. Miroslav Vana

Ing. Miroslav Velechovsky
Ing. Jifi HavliCek

do 31. dervence 2004

od 1. srpna 2004

do 8. zafi 2004

od 9. zafi 2004
do 1. fijna 2004

do 1. fijna 2004
do 1. fijna 2004

od 7. fijna 2004

Fondu. Do konce roku nebyl vybor Fondu doplnén o nové ¢leny.

Kontrolnim organem je dozorci rada Fondu. Dozor€i rada Fondu kontroluje

¢innost a hospodaieni Fondu a jeho organa.

Dozoréi rada Fondu ma pét ¢lend. Cleny dozoréi rady Fondu voli a odvolava
Poslanecka snémovna Parlamentu Ceské republiky. Funkéni obdobi ¢lend dozor€i
rady Fondu je Ctyfleté.

Clenové dozordi rady Fondu:

prfedseda:

¢lenové:

Vykonnym a statutarnim organem Fondu je feditel Fondu.

p. EvZzen Snitily

Bc. Jan Blaha

p. Radek Hofirek

Ing. Eduard Vavra

pi. Miroslava VI¢kova.

Reditelem Fondu byl jmenovan JUDr. Jan Wagner.
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Podpora vystavby najemnich byt

pro prijmové vymezené osoby

Podminky statni podpory vystavby najemnich bytd pro pfijmové vymezené
osoby jsou dany nafizenim vlady &. 146/2003 Sb., o pouziti prostfedkd Statniho
fondu rozvoje bydleni formou dotace ke kryti ¢asti nakladl spojenych s vystavbou
byt pro pfijmové vymezené osoby.

Statni dotace je urCena obci na vystavbu bytl, které zlstavaji po celou dobu
ve vlastnictvi obce. Obec jiz nemuze uzavfit smlouvu o sdruzeni s jinou pravnickou
nebo fyzickou osobou za u€elem vystavby, s vyjimkou jiné obce.

Byty jsou obci pronajimany na dobu urcitou 2 let fyzickym osobam, které
dosahuji nafizenim vlady stanoveny pfijem. Fyzicka osoba — Zadatel o byt nesmi byt
vlastnikem nebo spoluvlastnikem bytového domu, rodinného domu nebo bytu. Tuto
podminku musi spliovat vSichni Clenové domacnosti, ktefi maji v byté bydlet.
Nafizeni vlady stanovuje postup vypoctu vySe najemného.

Dotace smi byt poskytnuta pouze na byty o urcité podlahové ploSe -
podlahova plocha nejméné 80 % bytl nesmi pfesahnout 60 m2 a podlahova plocha
nejvyse 20 % bytd nesmi pfesahnout 80m2.

Vroce 2004 vybor Fondu rozhodl o pfidéleni podpory na 172 projektd

vystavby najemnich bytl pro pfijmové vymezené osoby v objemu 1 433 mil. K&, coz
predstavuje podporu vystavby 2 467 bytovych jednotek.
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Statni podpora vystavby najemnich bytu
pro prijmové vymezené osoby
v ¢lenéni dle kraju

Pocet Celkova Pocet
vyse dotovanych
projektu podpory bytovych
v tis. Ké jednotek
157 670
298 630
Karlovarsky 42 140
Kralovehradecky 47 300
Liberecky 247 880
Moravskoslezsky 54 958
Olomoucky 55 500
186 923
146 320
550
74 614
70 250
16 500
33 960

1433 195

Statni podpora vystavby najemnich bytu
pro prijmové vymezené osoby
realizovana statutarnimi mésty

Statutarni mésto Pocet projektt | Celkova vyse dotace | Pocet byt.
v tis. Ké jednotek

Brno 124 420

Liberec 1 105 600
Usti nad Labem 550

Celkem 230 570
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Podpora oprav bytovych domii postavenych panelovou

technologii — program PANEL

Podpora oprav bytovych domu postavenych panelovou technologii - program
PANEL je zaméfeny na pomoc vlastnikim panelového domu ve financovani
komplexni opravy, modernizace nebo rekonstrukce panelového domu. Program je
realizovan v souladu s nafizenim vlady €. 299/2001 Sb., v platném znéni. P¥i
realizaci tohoto programu Statni fond rozvoje bydleni Uzce spolupracuje
s Ceskomoravskou zaruéni a hypoteéni bankou.

Program obsahuije tfi nastroje podpory:

statni urokova dotace
bankovni zaruka za uvér
odborné technicka a poradenska pomoc.

Podminky a rozsah poskytovani statni urokové dotace jsou upraveny
narizenim vlady €. 299/2001 Sb.,v platném znéni o pouziti prostfedku Statniho fondu
rozvoje bydleni ke kryti ¢asti urokd z uvérd poskytnutych bankami pravnickym a
fyzickym osobam na opravy, modernizace nebo regenerace panelovych domu.

Podpora se poskytuje ve vysi rozdilu splatek uvéru odpovidajici sniZzeni uroku
zuvéru o 4 procentni body. Vyplaceni podpory realizuje jménem Fondu
Ceskomoravska zaruéni a rozvojova banka, a.s.

Podpora je zacilena jak na subjekt podpory - vlastnik panelového domu, tak i
predmétové, tzn. jaky druh opravy, rekonstrukce a modernizace je podporovan. Vzdy
vSak jde o komplexni regeneraci, ktera musi obsahovat nejméné opravu statickych
poruch, rekonstrukci rozvodl (zdravotni instalace, plyn, topeni, elektroinstalace) a
zlepSeni tepelné technickych vlastnosti. Seznam podporovanych opatfeni je uveden
v pfiloze nafizeni vlady.

Druhym z nastroju je podpora ve formé& bankovni zaruky za uvér, kterou
poskytuje Ceskomoravska zaruéni a rozvojova banka, a.s. svym jménem. Tato
forma podpory je urCena tém Zzadatelim o uavér, ktefi nedisponuji dostatkem
zajiStovacich prostfedkd. Bankovni zaruka je poskytovana az do vySe max. 70%
nesplacené jistiny uvéru poskytnutého uvérujici bankou nebo stavebni spofitelnou.

Tretim z nastroju podpory vramci programu PANEL je pomoc ve formé
informacni a poradenské CcCinnosti. Tato je realizovana opravnénymi osobami
akreditovanymi Ministerstvem prdmyslu a obchodu. Opravnéné osoby na zakladé
smlouvy se Statnim fondem rozvoje bydleni provadi informacni a konzultacni ¢innost
a poskytuji stanoviska k zadostem o statni urokovou dotaci a k zadostem o bankovni
zaruku, a to prostrednictvim jimi zfizenych poradenskych a informacnich stfedisek.
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Urokové dotace a zaruky poskytnuté v ramci programu PANEL

Urokova dotace Zaruky
Objem Uveér Kryti rizika
(tis.K¢&)

(tis.K&) (tis.K&)
JihoCesky 9 10 159 37094 | 2 1843 6 142
Jihomoravsky 8 24 223 117604| 6 6 689 22 298
Karlovarsky 3 5032 17700 3 2835 9 450
Kralovéhradecky 2 5788 23811 2 1470 4 900
Liberecky 2 1534 5800| 4 683 2275
Moravskoslezsky 64 212 660 581081 62 120 322 401 075
Olomoucky 23 23 917 106 817 9 9708 32 360
Pardubicky 6 6 025 23612 5 3 557 11 858
Plzensky 3 2 564 8500| 4 2730 9100
Praha 13 16 665 91624 5 9 089 30 298
StfedoCesky 4 5554 18488| 4 2 901 9 669
Ustecky 20 41 289 118887 8 10 993 36 643
Vysocina 2 4 526 18246 1 1942 6 472
Zlinsky 4 3482 17854 3 2175 7 250
Celkem 163 363 418 1187 118| 118 180 555 601 846

Podpora poskytovana v ramci programu PANEL

(véetné povodnové podpory v ramci programu)

Urokova dotace Zaruky

vySe dotace podporovany kryti rizika zaruka
v tis. Ké uvér v tis.Ké banky
34 904 119 707 6 678 22 261

251 933 778 259 101 901 339 672
429 155 1377 663 145 276 484 255

363 418 1187 118 180 555 601 846

1079 410 3462 747 434 410 1448 034
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Uvéry obcim na opravy a modernizace bytového fondu

(v€etné povodni)

Realizace je zajisStovana na zakladé nafizeni vlady €. 396/2001 Sb., v platném
znéni o pouziti prostfedku Statniho fondu rozvoje bydleni na opravy a modernizace
bytl, které nabylo ucinnosti dne 9. listopadu 2001. Nafizeni vlady dava obci moznost
pozadat o nizkouroCeny (3%) uvér s maximalni dobou splatnosti 10 let. Obcim a
meéstam, ktera byla postizena povodni vr. 2002, je poskytovan uvér v souladu
s nafizenim vlady ¢. 397/2002 Sb. na opravy bytového fondu sro¢ni urokovou
sazbou ve vysi 1 %.

Nastroj podpory je zaméfen na opatfeni sméfujici k odstranovani
zanedbanosti bytovych domd, opatfeni ke zvySeni péCe o technicky stav bytovych
domu a souCasné& umoznujici rekonstrukce a modernizace. Financni prostfedky
poskytnuté Statnim fondem rozvoje bydleni na zakladé uvérové smlouvy obce
soustfedi ve svych penéznich fondech, do kterych akontuji i vynosy z vlastniho
bytového fondu, ¢imz je v podstaté multiplikovan efekt statni podpory, kdy na statni
prostifedky se vaze mistni kapital. Navic tento mechanismus pfispiva k tomu, aby
penize generované v bytovém fondu se do tohoto fondu také vracely.

Zadosti o Gvér jsou pfijimany v prab&hu celého roku a jsou vyfizovany pfimo
aparatem Fondu v poradi, vnémz byly Fondu dorueny. Po doru€eni zadosti se
provadi kontrola formalnich nalezitosti a splnéni podminek nafizeni viady. Poté
nasleduje analyza finanCnich ukazatel(. V pfipadé, Ze zadost splfiuje podminky
narizeni vlady a obec je ,financné zdrava“, pfistupuje se kjednani mezi obci a
Fondem bydleni. Vysledkem je uzavfeni uvérové smlouvy, na jejimz zakladé je obec
opravnéna prostfedky z poskytnutého Uvéru pouzit k uhradé nakladl vynalozenych
na opravy nebo modernizace (pfipadné na oboji sou¢asné) sveho bytového fondu
nebo tyto prostfedky poskytnout ke stejnému ucelu a za stejnych podminek ostatnim
vlastnikim bytového fondu na uzemi obce.

Uvéry obcim za obdobi od 1.1.2004 do 31.12.2004

Finan¢ni objem
v tis. K¢

Podané Zadosti 95 668

Zadosti rozpracované

k 31.12.2003 - ptevod
Pocet zadosti celkem ke
zpracovani

Zména smluvnich podminek 28 085

45 835

141 503

Uzaviené smlouvy 90 658

Neschvalené zadosti o Gveér
Odstoupeni obce od zadosti

Rozpracované zadosti
k 31.12.2004




Uvéry obcim od 9.11.2001 do 31.12.2004

ROK 2001 - 2003 ROK 2004 CELKEM

Pocet | Finan¢ni objem | Pocet | Finan¢ni objem y Finan¢ni objem
SR o Pocet S
v t1s. K¢ v t1s. K¢ v t1s. K¢

Podané zadosti 2270 095 2365763

Zmeéna smluvnich
podminek

Uzaviené smlouvy 931 107 1 021 765
Neschvalené
zadosti o ver
Odstoupeni obce
od zadosti

Rozpracované
zadosti 45 835

29093 57178

32200 32200

1231 860* 1231 860

*hl. mésto Praha nevyuzila ast své zadosti v objemu 1 mld. K&

Uzaviené smlouvy o poskytnuti uvéru obcim
od 9.11.2001 do 31.12.2004 v ¢lenéni dle kraju

(se zapoctenim zmén smluvnich podminek)

Pocet Finanéni objem
uzavienych v mil. Ké
uvérovych

smiuv
JihoCesky
Jihomoravsky
Karlovarsky
Kralovehradecky
Liberecky
Moravskoslezsky
Olomoucky
Pardubicky
Plzensky
Praha
StfedoCesky
Ustecky
Vysocina
Zlinsky
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Uvéry pro mladé domacnosti na novou bytovou vystavbu

200 tis. K¢

Realizace je zajistovana na zakladé nafizeni vlady ¢. 97/2002 Sb., v platném
znéni o pouziti prostifedkd Statniho fondu rozvoje bydleni formou Uvéru na Uhradu
¢asti nakladd spojenych s vystavbou bytu osobami mladSimi 36 let.

Cilem zvyhodnéného uvéru je zvySit dostupnost nového vlastniho bydleni
mladym lidem, ktefi jej nemaji. Uvér Ize vyuZit na vystavbu bytu, rodinného domu
s jednim bytem nebo na zménu stavby, kterou vznikne byt z prostoru, které byly
kolaudovany k jinym ucelim nez k bydleni. Podlahova plocha bytu nesmi pFekrocit
80 m2, rodinného domu 120 m2.

Uvér je Grogen 3 % Urokovou sazbou roéné, je poskytovan az do vyse 200 tis.
K& a jeho splatnost je do 10 let ode dne, kdy bylo zapog&ato s jeho &erpanim. Uvér je
poskytovan na zakladé uvérové smlouvy mezi Zadatelem — fyzickou osobou a
Statnim fondem rozvoje bydleni po spinéni podminek danych nafizenim vlady a po
zhodnoceni bonity klienta, tj. jeho schopnosti dostat svym zavazkam vyplyvajicim
z uvérové smlouvy. Zavazek je zajiStovan obvyklymi nastroji, nejCastéji smlouvou o
ru¢eni a exekutorskym zapisem, popf. kombinaci nastroja.

K 31.12.2004 bylo uzavieno celkem 1 308 smluv. Z celkového poctu poda-
nych zadosti pouze 31 % naplfiuje podminky dané nafizenim vlady a Fond tak mize
pristoupit k uzavieni uvérové smlouvy.

Uvéry pro mladé domacnosti od 1.1.2004 — 31.12.2004

Pracovisté Pracovisté

Praha Olomouc
Prijaté zadosti

Zadosti nevyfizené v r.2003 -
prevod
Celkem zadosti k vyfizeni

Uzaviené smlouvy

Zamitnuté zadosti

Odstoupeni zadatele od
podané Zadosti

Odstoupeni od uzaviené
uvérove smlouvy
Nevyfizené zadosti — pfevod
do roku 2005
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Prijaté zadosti

Pfijaté zadosti

H Odstoupeni od

O Odstoupeni od uzaviene
podané Zadosti Uvérove
21% smlouvy O Uzaviend
O Zadosti k 0% smlouvy
vyfizeni v 31%

r.2005
1%

Wl Zamitnuté
zadosti
47%

Uvéry pro mladé domacnosti

od 15. 4.2002 - 31.12.2004

Pracovisté Pracovisté
Praha Olomouc

Uzaviené smlouvy

Zamitnuté zadosti

Odstoupeni od podané zZadosti

Odstoupeni od uzaviené

uvérove smlouvy
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Uvéry pro mladé rodiny

na porizeni bytu nebo rodinného domu - 300 tis. K¢

Realizace je zajiStovana na zakladé narizeni vlady €. 616/2004 Sb. o pouziti
prostfedku Statniho fondu rozvoje bydleni formou uUvéru na Uhradu €asti nakladd
spojenych s vystavbou nebo pofizenim bytu.

Uvér je poskytovan do vyse 300 tis. K&, je urogen 2 % urokovou sazbou roéné
a jeho splatnost je az 20 let. O uvér muze pozadat Zadatel, ktery Zije v manzelstvi, v
némz alespon jeden z manzell nedovrSil vroce podani Zadosti 36 let véku, nebo
Zadatel, ktery nezije v manzelstvi, nedovrsil v roce podani zadosti 36 let véku a
pecuje alespori o jedno nezletilé dité.

Uvérové prostfedky Ize pouzit na vystavbu rodinného domu nebo bytu, na
koupi rodinného domu nebo bytu a taktéz na uhradu pfevodu clenskych prav
k druzstevnimu bytu, jehoz soucasti je i uzavieni najemni smlouvy k druzstevnimu
bytu. Poskytnuti uvéru jiz neni limitovano podlahovou plochou a splnéni vékoveého
limitu je vazano pouze na jednoho z manzeld.

Uvér je poskytovan na zakladé uvérové smlouvy mezi Zadatelem — fyzickou
osobou a Statnim fondem rozvoje bydleni po splnéni podminek danych nafizenim
vlady a po zhodnoceni bonity klienta, tj. jeho schopnosti dostat svym zavazkim
vyplyvajicim z Uvérové smlouvy. Zavazek je zajiStovan obvyklymi nastroji, nejCastéji
smlouvou o ru¢eni a exekutorskym zapisem, popf. kombinaci nastroju.

Nafizeni vlady 616/2004 Sb. nabylo u€innosti dne 8. prosince 2004, do konce
roku bylo rozhodnuto o pfidéleni 1915 uvéra v celkovém objemu 569,48 mil. K&.

Uvéry pro mladé rodiny

od 9.12.2004 - 31.12.2004

pracovisté pracovisté Celkem
Praha Olomouc

Prijaté zadosti 4174 2 525 6 699

Pocet rozhodnuti o pfidéleni
uveéru

Zamitnuté zadosti
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Kontrolni ¢innost Fondu

V obdobi od 1.1.- 31.12.2004 kontrolni utvar Fondu provedl celkem 408 kontrolnich
akci vystavby, na které byla poskytnuta dotace z prostfedkd Fondu.
Pribézna kontrola se predevsim zaméfuje na:

soulad mezi projektovou dokumentaci, stavebnim denikem a stavbou
vécnou spravnost fakturovanych praci — fyzicka obhlidka stavenisté
objektivnost a spravnost fakturace

dodrzeni Casového harmonogramu vystavby

Casovy pribéh financovani stavby

metodickou pomoc v pfipadech, kdy obci jiz nedostacuji vlastni financni
prostfedky a obec zamysli dofinancovat akci sdruzenymi prostfedky

pomoc pfi feSeni obsazeni bezbariérovych bytd v pfipadech, kdy nelze tyto
byty pro nezajem obsadit obCany, pro které jsou uréeny

sledovani pfipadného navyseni ceny dila oproti uzaviené smlouvé o dilo.

Zavérecna kontrola ma dvé Casti, jednak kontrolu pfimo na misté a jednak kontrolu
naplnéni podminek smlouvy o poskytnuti dotace. V ramci fyzické kontroly se
zaméfuje na kontrolu pouzitého zplsobu dofinancovani vystavby, na obsazenost
bytovych jednotek (z toho obsazenost bezbariérovych bytd), vysi ¢lenského podilu
pfi financovani druzstvem. Obsahem dokladové Casti zavérecné kontroly jsou otazky:

zda kolaudacni rozhodnuti nabylo pravni moci, zda stavba je provedena
v souladu s projektovou dokumentaci, tzn. odpovida vydanému stavebnimu
povoleni, zda nedoSlo ke zméné stavby, zda kolaudovany pocet bytl se rovna
poctu bytu, na ktery byla poskytnuta dotace

zda objekt je ve vlastnictvi pfijemce dotace a zda je uzivan k bydleni

vybér budoucich uzivatell najemnich bytd, a rozhodnuti o pfidéleni bytu
obsahu najemni smlouvy

pouzitého zpusobu dofinancovani akce nad ramec poskytnuté dotace
spravnosti faktur z hlediska ucelu dotace.

Kontroly provedené od 1.1.2004 — 31.12.2004

Prubézné Zavérecné

kontroly fyzické
kontroly
Dotace poskytnuté podle NV 79 290
481/2000Sb., v platném znéni
Dotace poskytnuté podle NV 3 14
146/2003Sh.

Dotace poskytnuté podle NV 3
104/2003Sb., v platném znéni
Uvéry poskytnuté podle NV 18
97/2002Sb., v platném znéni
Uvéry poskytnuté podle NV 1
396/2002Sb., v platném znéni

Celkem




Vysledkem zavérecné kontroly je konstatovani, zda byly dodrzeny smluvni
podminky dané uzavienou smlouvou o poskytnuti dotace. Kontrolni utvar na
zakladé naplnéni (poruseni) podminek smlouvy pfipravuje navrh na rozhodnuti o
pfiznani (nepfiznani) dotace.

V roce 2004 bylo vydano celkem 224 rozhodnuti feditele Fondu, z toho 140
rozhodnuti u akci vystavby najemnich bytl a 84 rozhodnuti u akci vystavby domu
s pecCovatelskou sluzbou. U 8,5 % z finan¢niho objemu kontrolovanych akci bylo
zjisténo poruseni podminek smlouvy o poskytnuti dotace a dotace byla pfiznana
zC&asti nebo nebyla pfiznana vabec.

Rozhodnuti o naplnéni podminek
smlouvy o poskytnuti dotace

2004 2003 2002+2001

Fin.objem
v tis.K¢

Fin.objem
v tis.K¢

Fin.objem
v tis.K¢

Pocet
bj

Najemni
byty

883 861

971 348

313 143

941

DPS

1 287 698

668 000

177 900

300

Celkem

2171 559

1 639 348

491 043

Poskytovani informaci dle zakona ¢. 106/1999 Sb.
0 svobodném pristupu k informacim
Vroce 2004 byly vrezimu zakona €. 106/1999 Sb. podana a vyfizena 1
zadost o poskytnuti informace tykajici se oblasti bydleni.
Bézné pozadavky na informace o podporach v oblasti bydleni byly podany na
zakladé béznych pisemnych, telefonickych, e-mailovych dotazd nebo i pfi osobnim

jednani. Byly vzdy uspokojeny pfedanim informacnich brozur a materialt vydavanych
Fondem k propagaci jednotlivych forem podpor.
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