NARIZENI VLADY &. 284/2011 Sb.
ze dne 8. zaii 2011,

o podminkach poskytnuti a pouZiti finan¢nich prostredkii Statniho fondu rozvoje
bydleni formou véru na podporu vystavby najemnich byti na izemi Ceské republiky

Vlada nafizuje podle § 9 zakona ¢.211/2000 Sb., o Statnim fondu rozvoje bydleni
a 0 zméné zékona ¢&. 171/1991 Sb., o piisobnosti organti Ceské republiky ve vécech pievodii
majetku statu na jiné osoby ao Fondu narodniho majetku Ceské republiky, ve znéni
pozdéjsich predpist, ve znéni zdkona €. 61/2005 Sb.:

§1
Predmét upravy

Toto nafizeni upravuje podminky poskytnuti a pouZiti finan¢nich prostfedki Statniho
fondu rozvoje bydleni (dale jen ,,Fond*) formou Gvéru na podporu vystavby najemnich bytt
na uzemi Ceské republiky (déle jen ,,aver®).

§2

Vymezeni pojmi

Pro ucely tohoto nafizeni se rozumi
a) najemnim bytem byt postaveny s vyuzitim Gvéru podle tohoto nafizeni,

b) wvystavbou

1. novostavba ndjemnich bytl, kterou vznikne bytovy diim s najemnimi byty,

2. stavebni upravy"), kterymi vznikne najemni byt z prostor uréenych k jinym ugeliim
nez k bydleni, vyjma stavebnich uprav v rodinném dome¢,

3. nastavba nebo piistavba, kterou vznikne najemni byt, vyjma nastaveb nebo piistaveb
v rodinném domé,

4. stavebni Gpravy byt v bytovém dom¢, ve kterém neni zadny byt zpiisobily k bydleni
a k uzavfeni nagjemni smlouvy, kterymi vznikne bytovy dim s najemnimi byty,

c) upravitelnym bytem byt, ktery spliiuje pozadavky na bezbariérové bydleni podle jiného
pravniho piedpisu upravujiciho technické pozadavky na bezbariérové uzivani staveb®,

d) podlahovou plochou najemniho bytu soucet podlahovych ploch vSech mistnosti bytu,
vcetné mistnosti, které tvoti ptislusenstvi bytu,

1§ 2 odst. 5 zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon).
? Vyhlaska & 398/2009 Sb., o obecnych technickych pozadavcich zabezpeujicich bezbariérové uzivani staveb.



¢istym mésicnim piijmem piijem zjistény stejnym zptisobem a ve stejném rozsahu, jako
je zjistovan ptijem pro ucely Zivotniho minima podle zdkona o Zivotnim a existenénim
minimu,

primérnou mzdou primérnd mési¢ni mzda za narodni hospodarstvi celkem zjistovana
a zvetejnovana Ceskym statistickym ufadem.

§3
Zadatel o uvér

Zadatelem o uvér (dale jen ,,7adatel*) miize byt obec nebo jina pravnicka nebo fyzicka

osoba, kterd ma své sidlo nebo misto trvalého pobytu na tizemi

a) n¢kterého z Clenskych statii Evropské unie,
b) statu, ktery je smluvni stranou Dohody o Evropském hospodarském prostoru, nebo
c) Svycarské konfederace.

b)

2
h)

)

§ 4
Podminky poskytnuti a pouziti avéru
Uvér Ize poskytnout, jsou-li splnény tyto podminky:

pozemek, na kterém bude vystavba provedena, je ve vlastnictvi Zadatele; to neplati
v pripadé, kdy zadatel prokaze, Ze pozemek, na kterém se bude vystavba podle § 2 pism.
b) bodu 1 provadét, ma v dlouhodobém ndjmu, ktery bude trvat alesponi po celou dobu
splaceni Uvéru, minimalné vsak po dobu 10 let ode dne poskytnuti Gvéru, a vlastnik
pozemku vyslovi se stavbou provadénou najemcem souhlas; na pozemku nesmi vaznout
zastavni pravo ve prospéch tieti osoby, s vyjimkou zastavniho prava ve prospéch Fondu,
budova, ve které bude provedena vystavba podle § 2 pism. b) bodi 2 az 4, je ve
vyluéném vlastnictvi Zadatele a na budové nevazne zastavni pravo ve prospéch treti
osoby, s vyjimkou zéastavniho prava ve prospéch Fondu,
vystavba je povolena nebo schvélena podle stavebniho zakona,

uver musi byt pouzit v souladu s finanénim projektem,

zadatel nema ke dni podani zadosti o uvér splatny nedoplatek ve vztahu k vefejnému
rozpoctu nebo ke zdravotni pojistovné,

uvér je dostatecné zajistén zastavnim pravem, popiipadé dalsim zajiSténim,

zadatel nesmi byt ke dni podani zadosti o uvér v upadku nebo v likvidaci,

zhotovitel stavby ma zaveden systém fizeni jakosti podle ¢eskych technickych norem,
podlahové plocha najemniho bytu bude minimaln& 35 m?, aviak neptesahne 90 n’,

z kazdych zapocatych 5 bytt musi byt 1 byt upravitelnym bytem,



k) jde-li o vystavbu podle § 2 pism. b) bodu 1 nebo 4, musi vystavba spliiovat pozadavky na
energetickou naro¢nost budov platné pro tfidu B podle vyhlasky upravujici energetickou
naroc¢nost budov,

1) vystavba musi byt dokonena a schopna uZzivani nejdéle do 3 let ode dne uzavieni
smlouvy o poskytnuti véru,

m) vystavba musi probihat mimo zaplavova uzemi® .

§5

Podminky uzavirani najemnich smluv
(1) Piijemce Gvéru mize uzaviit ndjemni smlouvu k néjemnimu bytu

a) s fyzickou osobou, kterd
1. prokaze, Ze prumérny Cisty mésicni piijem osob, které budou uzivat byt, v obdobi 12
kalendafnich mésict ptred uzavienim nijemni smlouvy neptesahl limit stanoveny
v § 5 odst. 5,
2. je osobou zavislou na pomoci jiné fyzické osoby® nebo invalidni ve tfetim stupni”,
byla pfipravena o moznost bydleni v disledku Zivelni pohromy, nebo
4. je starsi 70 let, nebo

(98]

b) s jakoukoliv fyzickou osobou.

(2) Pokud je vystavba urcena pro osoby uvedené

a) v odstavci 1 pism. a), stanovi se vyse urokové sazby podle § 7 odst. 1 pism. a),
b) v odstavci 1 pism. b), stanovi se vySe urokové sazby podle § 7 odst. 1 pism. b).

(3) Prijemce uveru uzavie ndjemni smlouvu s osobou uvedenou v odstavci 1 pism. a)
pouze tehdy, pokud tato osoba k datu uzavieni najemni smlouvy nema vlastnické pravo
k bytovému domu, rodinnému domu nebo bytu, neni ¢lenem bytového druzstva s pravem
najmu druzstevniho bytu ani neuziva pravem najmu nebo vécného bfemene jiny byt; tuto
podminku musi splnit i dalsi ¢lenové domécnosti, ktefi maji v byté bydlet.

(4) Piijemce uveéru nepodmini uzavieni najemni smlouvy k bytu sloZzenim finan¢nich
prosttedkii na thradu nakladi na vystavbu ani jinym penéznim plnénim, s vyjimkou
finan¢nich prosttedki slozenych k zajiSténi ndjemného a tthrady za plnéni poskytovana
v souvislosti s uzivanim bytu, a k whrad¢ jinych zavazkii v souvislosti s ndjmem, které
nepifesahnou trojnasobek mésicniho najemného a zalohy na thradu za plnéni poskytovana
v souvislosti s uzivanim bytu.

(5) Piijemce Givéru uzavie najemni smlouvu k bytu

3§ 66 zakona &. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné n&kterych zakoni (vodni zakon), ve znéni zékona &. 20/2004
Sb., zékona ¢. 186/2006 Sb. a zakona ¢. 150/2010 Sb.
Vyhlagka ¢. 236/2002 Sb., o zpusobu a rozsahu zpracovani navrhu a stanovovani zaplavovych tizemi.

 Zakon &. 108/2006 Sb., o socialnich sluzbach, ve znéni pozd&jsich predpisiL.

% 7éakon &. 155/1995 Sb., o diichodovém pojisténi, ve znéni pozd&jich predpisi.



a) s osobou uvedenou v odstavci 1 pism. a) bodech 1 az 3 na dobu urcitou, nejdéle vSak na
dobu 2 let. Tato osoba miize pozadat nejpozdéji 3 mésice pred skoncenim této doby
o prodlouzeni ndjmu, musi vSak nadéale splnovat k datu podani zadosti podminku
uvedenou v odstavci 1 pism. a) a fadné plnit povinnosti vyplyvajici z najemni smlouvy.
Piijemce uvéru najemni smlouvu prodlouzi, vzdy vSak nejdéle na 2 roky,

b) s osobou uvedenou v odstavci 1 pism. a) bod¢ 4 na doziti.
(6) Limit pro urCeni pfijml podle odstavce 1 pism. a) bodu 1 €ini

a) 0,8 nasobek primérné mzdy, jedna-li se o jednoclennou domacnost,
b) primérnou mzdu, jedna-li se o domécnost se 2 Cleny,

¢) 1,2nadsobek primérné mzdy, jedna-li se o0 domacnost se 3 ¢leny,

d) 1,5nasobek primérné mzdy, jedné-li se o domacnost se 4 ¢leny,

e) 1,8ndsobek prumérné mzdy, jedna-li se o0 domacnost s 5 a vice Cleny.

(7) Pokud doméacnost netvoti pouze osoby uvedené v odstavci 1 pism. a) bodech 2 az 4,
piijmy domécnosti se zjist'uji podle odstavce 6.

(8) Bude-li ngjemni smlouva k najemnimu bytu uzaviena s osobou uvedenou v odstavci 1
pism. a) bod¢ 1 v obdobi od 1. €ervence do 31. prosince, bude Cisty mésicni pfijem této osoby
nebo Cisty mésicni piijem jeji domdcnosti porovnavan s primérnou mzdou za bezprostiedné
piedchézejici kalendarni rok; bude-li ndjemni smlouva k bytu uzaviena v obdobi od 1. ledna
do 30. Cervna, bude Cisty mésicni pfijem porovnavan s primérnou mzdou za predminuly
kalendaini rok.

(9) Prijemce Gvéru neuzavie najemni smlouvu k ndjemnimu bytu, je-1i

a) fyzickou osobou, s osobou blizkou® této fyzické osobg,

b) pravnickou osobou,

1. se statutarnim organem této pravnické osoby nebo jeho ¢lenem,
2. s ¢lenem dozorciho nebo fidiciho organu této pravnické osoby,
3. se spolec¢nikem této pravnické osoby, nebo

4. se zakladatelem této pravnické osoby.

§ 6
Podminky pro nakladani s najemnimi byty

(1) Podminky pro naklddani s najjemnim bytem postavenym s vyuzitim uvéru podle
tohoto nafizeni plati po celou dobu splaceni tohoto uvéru, minimalné vSak po dobu 10 let od
dokonceni vystavby.

(2) Prijemce uveru neni opravnén po dobu, po kterou najemni byt slouzi ucelu podle
tohoto nafizeni, ptevést vlastnické pravo k ndjemnimu bytu na jinou osobu bez souhlasu
Fondu, provést zménu uzivani najemniho bytu k jinym ucelim nez k bydleni, dat souhlas
s pfenechanim najemniho bytu nebo jeho &asti do podnajmu’’, zatiZit najemni byt zastavnim

% § 116 ob&anského zakoniku.
7§ 719 ob&anského zakoniku.



pravem ve prospéch tfeti osoby, s vyjimkou zastavniho prava, kterym je zajistén uveér
poskytnuty Fondem podle tohoto natizeni.

(3) V ptipad¢ prechodu vlastnického prava k bytovému domu s najemnimi byty v dobé,
kdy najemni byty slouZzi k ucelu podle tohoto nafizeni, oznami osoba, na kterou vlastnické
pravo pteslo, tuto skute¢nost Fondu.

§7

Vyse urokové sazby

(1) Vyse urokové sazby

a) pii vystavbé pro osoby podle § 5 odst. 1 pism. a) nesmi byt nizsi nez 2 procentni body
a soutasné nizsi ne zakladni referenéni sazba Evropské unie® a mize byt nizsi nebo
rovna zakladni referen¢ni sazbé Evropské unie zvysené o prislusnou rizikovou pfiréikug)
podle bonity klienta a zajiSténi uvéru,

b) pfi vystavbé pro osoby podle § 5 odst. 1 pism. b) nesmi byt nizsi nez 3,5 procentniho
bodu a soucasné€ nizsi nez zakladni referencni sazba Evropské unie zvysena o ptisluSnou
rizikovou ptirazku podle bonity klienta a zajisténi avéru.

(2) Pokud je trokova sazba nizsi nez zakladni referencni sazba Evropské unie zvysSena
o ptislusnou rizikovou pfirdzku podle bonity klienta a zajisténi uvéru, je fixni po celou dobu
splaceni uvéru. Pokud je uUrokova sazba rovna zdkladni referencni sazbé Evropské unie
zvysené o prislusnou rizikovou ptirdzku podle bonity klienta a zajiSténi uvéru, je fixni na
dobu maximaln¢ 5 let. Pro piepocet urokové sazby se pouzije zdkladni referencni sazba
Evropské unie zvysSena o piislusnou rizikovou ptirazku podle bonity klienta a zajiSténi uvéru
platna k datu pfepoctu urokové sazby.

§ 8
Vyse uvéru

(1) V ptipad¢, ze urokova sazba je niz$i nez zakladni referencni sazba Evropské unie
zvySena o piislusnou rizikovou pfirazku podle bonity klienta a zajisténi Givéru, vySe uvéru je
omezena v souladu s pravidly poskytovani podpory malého rozsahu podle piimo pouzitelného
predpisu Evropské unie'?.

(2) V ptipad¢, ze urokova sazba je rovna zdkladni referencni sazbé Evropské unie
zvySené o piisluSnou rizikovou pfirazku podle bonity klienta a zajiSténi Gvéru, nejedna se
o vefejnou podporu; limit pro vysi tvéru stanovi vybor Fondu.

(3) Vyse uvéru nesmi presahnout 70 % vydaji rozhodnych pro urceni vyse uvéru.

¥ Natizeni Komise (ES) &. 794/2004 ze dne 21. dubna 2004, ve zn&ni nafizeni Komise (ES) &. 271/2008 ze dne
30. ledna 2008, kterym se méni nafizeni Komise (ES) ¢. 794/2004, kterym se provadi nafizeni Rady (ES)
¢. 659/1999, kterym se stanovi provadéci pravidla k ¢lanku 93 Smlouvy o ES.

% Sdéleni komise o revizi metody stanovovani referenénich a diskontnich sazeb (2008/C 14/02).

19 Natizeni Komise (ES) & 1998/2006 ze dne 15. prosince 2006 o pouziti &lankd 87 a 88 Smlouvy na podporu
de minimis.



(4) Vydaje rozhodné pro ureni vyse uvéru zahrnuji investicni vydaje na vystavbu

a mohou zahrnovat i &ast ceny pozemku, piipadné stivajici stavby zjisténé znalcem. Cast
ceny pozemku nesmi piekrocit 10 % vydaji rozhodnych pro urceni vyse uvéru. V ptipadé, ze
pfijemce uvéru ma pozemek, na kterém je vystavba provadéna, v dlouhodobém ndjmu, vydaje
rozhodné pro urceni vyse tveéru tvoii pouze investi¢ni vydaje na vystavbu.

d)

2)
h)

§9
Zadost o avér
(1) Zadosti o Givér se podavaji Fondu v listinné podobg.
(2) Zadost o Givér obsahuje

jméno, pfipadné jména, piijmeni, adresu mista trvalého bydlist¢ a datum narozeni, je-li
zadatelem fyzicka osoba,

jméno, ptfipadné jména, ptijmeni, obchodni firmu, pfipadné misto podnikéni, lisi-li se od
adresy trvalého pobytu, je-li zadatelem podnikajici fyzické osoba,

obchodni firmu nebo nazev a sidlo, je-li zadatelem pravnicka osoba.

(3) K zadosti o uvér zadatel ptilozi

doklad o vlastnictvi pozemku, ptipadné budovy,

doklad o vzniku uzivaciho vztahu k pozemku a souhlas vlastnika pozemku se stavbou
provadénou ndjemcem, pokud bude stavbu provadét zadatel, ktery mé pozemek
v dlouhodobém pronajmu,

pravomocné stavebni povoleni nebo vefejnopravni smlouvu o provedeni stavby, kterou
lze stavebni povoleni nahradit, certifikdt autorizovaného inspektora, ohldSeni stavby
s vyznaCenim pfevzeti stavebnim tufadem, souhlas s provedenim ohlaSené stavby,
prohldseni Zadatele, Ze v zdkonné lhité nebylo stavebnim uUfadem vydano rozhodnuti
o zakazu provedeni ohlaSené stavby, nebo prohlaSeni zadatele, Ze stavebni upravy
nevyzaduji stavebni povoleni ani ohlaSeni,

u vystavby podle § 2 pism. b) bodu 4 posudek autorizovaného inZzenyra v oboru pozemni
stavby, znalecky posudek zpracovany znalcem v oboru pozemni stavby, nebo posudek
statika staveb dokladajici nezpiisobilost bytového domu k bydleni,

doklad o tom, ze zhotovitel stavby mé zaveden systém fizeni jakosti podle ceskych
technickych norem,

prohlaseni zadatele o tom, ze ke dni podani Zzadosti o Gvér nema splatny nedoplatek
k vefejnému rozpoctu nebo ke zdravotni pojistovné,

prohlaseni zadatele o tom, pro které osoby uvedené v § 5 odst. 1 je vystavba urcena,

prohléseni zadatele, ze v dobé podani zadosti a po dobu 3 let pfed podanim Zadosti neni
a nebyl v upadku ¢i likvidaci ani mu upadek nehrozi, nebyl a neni proti zadateli veden
vykon rozhodnuti, proti zadateli neni zahdjeno nebo vedeno trestni fizeni a nebyl
odsouzen pro trestny ¢in, jehoz skutkova podstata souvisi s pfedmétem Cinnosti Zadatele
nebo pro trestny hospodéisky ¢in nebo trestny ¢in proti majetku,



i) finanéni projekt obsahujici rozpocCtové ndklady na vystavbu najemnich bytl, udaje
dokladajici cenu pozemku a cenu budovy v pfipadé stavebnich uprav, finanéni kryti
celkovych rozpoctovych nakladi véetné predpokladaného uvéru, pocet a podlahovou
plochu jednotlivych ndjemnich bytl a podlahovou plochu nebytovych prostor,

j)  souhrnnou technickou zpravu s tdajem o poctu ndjemnich bytii a plidorysy jednotlivych
podlazi s oznaCenim vSech najemnich bytli, vyznacenim upravitelnych byti a udajem
o tfid¢ energetické ndroc¢nosti,

k) smlouvu o provedeni vystavby uzavienou se zhotovitelem stavby, pokud vystavbu
neprovadi sam zadatel,

1) snimek katastralni mapy s vyznac¢enim zaplavového tizemi,

m) cestné prohlaseni o ¢erpani podpory malého rozsahu podle piimo pouzitelného predpisu
Evropské unie za posledni 3 roky.

(4) Fond si mize podle potieby vyzadat dal$i doklady, které slouzi k posouzeni ucelu
uvéru a schopnosti Zadatele uvér splacet.

(5) Neni-li z&dost o uvér Uplnd, vyzve Fond Zadatele ve 1hit¢ 30 dnt od obdrzeni Zadosti
ouvér, aby ji ve lhit¢ stanovené Fondem doplnil. Jestlize Zadatel ve stanovené lhite
pozadované udaje nedoplni, smlouvu o poskytnuti véru nelze uzavfit.

§10

Smlouva o poskytnuti uvéru

(1) Jsou-li splnény podminky stanovené timto nafizenim a ma-li Fond na poskytnuti
uvéru financni prostfedky, mize predlozit zadateli nejpozdéji do 60 dni od pfijeti uplné
zé4dosti navrh smlouvy o poskytnuti avéru.

(2) Smlouva o poskytnuti véru musi obsahovat ujednani o smluvni pokuté predev§im
pro piipad, ze prijemce je v prodleni se zaplacenim splatek tvéru ve sjednané vysi, popiipadé
nedodrzi podminky uvedené v § 4 az 6.

(3) Pokud Fond neposkytne uvér, sdéli Zadateli tuto skute¢nost pisemné a bez zbytecného
odkladu.

§ 11
Cerpani a splaceni uvéru

(1) Piijemce tivéru musi zahdjit cerpani tveéru do 6 meésici ode dne nabyti GCinnosti
smlouvy o poskytnuti Givéru.

(2) Po dobu splaceni uvéru je vyloucen soubéh s ostatnimi investi¢nimi podporami
bydleni.



(3) Uvér je splatny nejdéle do 30 let ode dne nabyti Géinnosti smlouvy o poskytnuti
uvéru. Na zadost pfijemce Gveéru miize byt pocatek splaceni jistiny uvéru odlozen nejdéle na
dobu do ukonc¢eni vystavby.

(4) Uvér se splaci pravidelnymi mési¢nimi splatkami zahrnujicimi splatku jistiny a troku
na ucet uvedeny ve smlouvé o poskytnuti ivéru.

(5) Fond mze odstoupit od smlouvy o poskytnuti ivéru uzaviené podle tohoto natizeni,

a) je-li pfijemce uveéru v prodleni se zaplacenim nejméné 2 mésicnich splatek uveéru ve
sjednané vysi a neuhradi-li tyto dluzné castky nejdéle do 30 dnii od doru€eni pisemné
vyzvy Fondu k zaplaceni, nebo

b) nedodrzi-li pfijemce tivéru podminky uvedené v § 4 az 6.

(6) V ptipad¢, ze Fond odstoupi od smlouvy o poskytnuti uvéru uzaviené podle tohoto
nafizeni, vyzve piijemce uvéru k okamzitému splaceni dluzné castky a nevyplati
nevycerpanou ¢ast tveéru.

§12

Ud¢innost

Toto nafizeni nabyva G¢innosti dnem 1. fijna 2011, s vyjimkou ustanoveni § 4 pism.
k), které nabyva ucinnosti dnem 1. ledna 2012.

Predseda vlady :
RNDr. Necas v.r.

Ministr pro mistni rozvoj :
Ing. Kamil Jankovsky, v.r.
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